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Bereich Kapitel Antrag | Bemerkung Begriindung

Richtplantext Kapitel 2.1.1 (Richtplantext Seite 6 / Bericht Seite 48) Eine Verdichtung entlang der Bahnhofstrasse sollte den bestehenden Qualitaten

Richtplantext Z2: Antrag : Auf die Festlegung einer Hochhauszone entlang der oberen auch an der oberen Bahnhofstrasse Rechnung tragen. Es ist zu bezweifeln,

Bahnhofstrasse ist zu verzichen. Die Grundstiicke mindestens innerhalb der dass dies vereinbar ware mit der Einfiihrung einer Hochhauszone mit Geb&uden
ersten Bautiefen beidseits entlang der oberen Bahnhofstrasse sind statt der bis einer H6he von 40m. Auch im Hinblick auf die Umsetzung des Fil Jaune ist
Zentrumszone der Kernzone zuzuweisen und so die Achsen Bahnhof-Stadthaus es ungunstig, auf so engem Raum so unterschiedliche Rahmenbedingungen fiir
und Wallisellenstrasse als Dubendorfer Stadtkern aufenthaltsfreundlich zukiinftige Entwicklungen zu schaffen. So wird eine gesamtheitliche
auszubauen, Dazu muss auch eine gute Erschliessung mit dem stadtebauliche Wahrnehmung dieser Achse sowie auch des Stadtzentrums rund
Langsamverkehr realisiert werden. um Bahnhof- und Wallisellenstrasse gestort.

Wir kdnnten uns als Ziel fur das Gebiet entlang der Bahnhofstrasse folgendes

vorstellen:

« Die bestehenden, historisch gewachsenen Qualitaten an der oberen und

unteren Bahnhofstrasse und der Wallisellenstrasse sollten geschitzt und durch

die angestrebte Entwicklung unterstutzt werden.

« Eine Verdichtung entlang der Bahnhofstrasse soll dieser Zentrumsidentitat

gerecht werden.

« Den Ubergéngen zu den anschliessenden Zonen entlang der Wil-, Uster- und

Zurichstrasse sowie der Wangenstrasse auf der Nordseite der Bahngleise sollte

besondere Aufmerksamkeit geschenkt werden, um Optionen fiir eine gute

Umsetzung des Fil Jaune zu schaffen.

Richtplantext Kapitel 2.1.1 Bahnhofgebiet - Z1 - W3/W3G mit dem bestehenden Baumbestand ist zu Es hat viele wertvolle Baume mit grossen Kronen und mehr als 80 cm

Richtplantext belassen. Stammumfang in diesem Gebiet.

Richtplantext Kapitel 2.1.1 Bahnhofgebiet - Art. 49 - Hochh&user Bahnhofgebiet - Art. 49 - Hochh&user

Richtplantext Das Bahnhofquartier ist mit Ausnahme der ersten Baureihe an der Der Stadtrat 40 Meter hohe Hochhéuser ermdglichen. Das erlaubt bis zu 14

Uberlandstrasse aus der Hochhauszone zu entfernen. Stockwerke. Die Hauser werden so hoch wie die Hauser an der Europaallee
beim HB Zurich. Das passt nicht zur kleinrdumig bebauten Bahnhofstrasse in
Dubendorf. Es ist zu befiirchten, dass eine solche Bebauung zu einer
unpersonlichen, ungemditlichen Atmosphare flhrt.
Nicht zu erkléaren ist auch der Gegensatz zum Eingangstor Wangenstrasse, wo
nur eine Gesamthohe von 25 Metern zuldssig ist (Art. 50 Abs. 8).

Richtplantext Kapitel 2.2.1 Richtplan S. 10 / T3 Bahnhof: Richtplan S. 10 / T3 Bahnhof:

Richtplantext Diese Umstrukturierung T3 ist vorlaufig zu streichen. Die Koordination mit dem unsicheren Vierspurausbau der SBB und mit der
GlattalbahnPLUS scheint noch nicht erstellt zu sein. Es soll eine Neubeurteilung
des Bahnhofgebiets erfolgen, wenn Baupléne, Zeitplan und Geldmittel fiir den
Vierspurausbau der SBB und der GlattalbahnPLUS bewilligt sind.

Richtplantext Kapitel 2.3.1 2.3.1 "Querung der Glatt fiir die Offentlichkeit" soll umbenannt werden in Eine Uberquerung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist in diesem

Richtplantext

"Querung der Glatt fur den Langsamverkehr".

Gebiet nicht sinnvoll und soll zum Schutz von Natur (u.a. hat es hier auch viele
Vogel) ausgeschlossen werden. Eine Uberquerung soll nur fir den
Langsamverkehr vorgesehen werden. Die Glatt/der Glattuferweg soll fur den
Langsamverkehr (Fusgénger, Vélo) ausgebaut werden.
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Richtplantext Kapitel 3.1.2 3.1.2 Richtigstellung des folgenden Textpassage: Im Rahmen des Diese Textpassage ist so nicht versténdlich:
Richtplantext Gesamtverkehrskonzepts wurden verschiedene Schwachstellen und - "Schwachstellen entwickeln" ist nicht sinnvoll;
Massnahmen entwickelt. Diese werden bei allen sich bietenden Gelegenheiten - "Massnahmen beheben" macht keinen Sinn.
Uberpruft und behoben.
Richtplankarten Rickmeldung zum Blaue Flache Neukonzeption Bushof Blaue Flache Neukonzeption Bushof
Richtplan Verkehr, Teilrichtplan MIV/OV Festlegung streichen Der 20 Millionen teure Bushof nimmt keine Riicksicht auf bestehende Gebaude
Teilrichtplan und ist in den n&chsten 15 Jahren nicht notwendig. Solange die SBB ihre Plane
Strassenverkehr / mit dem Ausbau auf 4 Spuren nicht verwirklichen, braucht es keinen neuen
Offentlicher Verkehr Bushof.
Es fehlt auch die Koordination mit der Glattalbahn. Weder selbstfahrende
Kleinbusse, wie in Zurich diskutiert, noch Velos oder Mobility sind einbezogen.
So entsteht keine innovative Mobilitatsdrehscheibe.
Ein Shuttlebus als Vorlauferbetrieb zum Innovationspark sollte ab der Nordseite
des Bahnhofes starten und nicht durch die tiberlastete Uberlandstrasse um den
Bahnhof herumfahren.
Die Verbindung zum Innovationspark ist 600 Meter lang. Zu Fuss ist der
Innovationspark in 9 Minuten und mit dem Velo in 2 Minuten erreichbar. Dafur
braucht es keinen Ausbau des Busbahnhofes.
Bauordnung Art.1 Einflhrender Text (vor Art. 1) Eine koordiniertes Vorgehen der diversen Bauphasen (Projekte der Stadt) und
Bauordnung Es muss sichergestellt werden, dass die Bautatigkeiten mit den notwendigen den Anpassungen in der Infrastruktur ist aus den vorliegenden Informationen
Infrastrukturanpassungen koordiniert werden, d.h. die nétige Etappierung in der  nicht sichtbar. Die Infrastrukturanpassungen dirfen nicht nachtréglich eingefuhrt
Planung ist zwingend vorgéangig vorzunehmen. werden.
Bauordnung Art.1 Die WG-Zonen (zB. WGA4) sollen im revidierten Zonenplan definiert werden. Die WG-Zonen scheinen in dieser BZO-Synopsis weder definiert noch
Bauordnung beschrieben zu sei
Bauordnung Art.1 K1 Kernzone Bahnhofstrasse soll bis zum Bahnhof verlangert werden. Auch das Dieses Gebiet gehdrt auch zum Zentrum von Diibendorf.
Bauordnung Kino Orion soll geschitzt werden. Die Bahnhofstrasse ist eine stadtraumpragende Strassenachse und tragt viel
zum positiven Bild von Dubendorf bei. Die kleinrdumige Bebauung ist typisch fiir
Dibendorf und mit der Kernzone soll das schone Ortsbild geschiitzt werden.
Zudem soll auch das Kino Orion geschiitzt werden, das mit der aktuellen
Vorlage geféhrdet wird.
Bauordnung Art.2 Es soll geprift und nachgewiesen werden, dass der Ersatz der Gewahrleistung der Umsetzung des Fil Bleu und der Gewasserrenaturierungen
Bauordnung Gewasserabstandslinien durch die Gewasserrdume in allen Bereichen unter Beriicksichtigung der Anforderungen aus Biodiversitat und

mindestens gleichwertig zum Bestehenden ist. Falls dies nicht zutrifft, sind die
Gewasserraume entsprechend zu erweitern. Die Stadt soll bereits jetzt
sicherstellen, dass die Gewéasserabstandslinien zwingend eingehalten werden.

Freizeitgestaltung.

Die Stadt soll hier einheitlich und vorbildlich agieren und bereits jetzt verhindern,
dass einzelne Grundstiickseigentiimer zu Nahe an die Gewasser bauen,
aufgrund von Ausnahmebewilligungen.
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Bauordnung Art.14 Art. 14 ist zu streichen. Der Stadtrat ist zu stark vernetzt mit den Bewohnern, insbesondere mit den
Bauordnung Alteingesessenen, welche in der Kernzone wohnen. Diese Regelung ist daher
anfallig fir Ungleichbehandlungen und ist zu streichen.
Von den Kernzonenbestimmungen darf nicht abgewichen werden.
Abweichungen erfordern zwingend eine Anpassung der BZO oder mussen von
einem anderen Gremium als dem Stadtrat (beispielsweise dem Gemeinderat)
freigegeben werden.
Bauordnung Art.17 Kernzone K2 Wallisellenstrasse : Gebaudelange Nach den schlechten Beispielen mit den trennenden und abweisenden
Bauordnung Die Gebaudelénge bei Neubauten ist auf 20 Meter zu beschranken. Strassenfassaden am Lindenplatz (Nummern 30, 32 und 36) ist die
Gebéaudelénge bei Neubauten auf 20 Meter zu beschranken.
Bauordnung Art.26 In Art. 21, 26, 30 und 37 sollen die GFZ erhoht werden. Fur eine effektive Forderung der Biodiversitat ist eine Erhdhung der
Bauordnung angegebenen Werte nétig.
Zudem ware diesbezuglich auch eine Strategie fiir eine umfassende
okologische Aufwertung der gesamten Landschaft sinnvoll.
Bauordnung Art.37 Art. 28 (neu 37) Von zusatzlichen Vollgeschossen fiir Arealiiberbauungen ist Art. 28 (neu 37) Zusétzliche Vollgeschosse in Arealiiberbauungen stéren das
Bauordnung grundsatzlich abzusehen. einheitliche Quartierbild. Zudem werden dadurch Birgerinnen und Blrger des
gutsituierten Mittelstandes, die Mehrfamilienhauser auf kleineren Arealen
bauen, benachteiligt indem beispielsweise die Aussicht der obersten
Geschosswohnungen (Attikawohnungen) teilweise massiv eingeschrankt wird.
Bauordnung Art.39 Dieses Kapitel "Aussichtsschutz" ist zu streichen. In der ganzen Stadt Dilbendorf sind von diesem Artikel lediglich drei kleine
Bauordnung Gebiete betroffen. Zudem fehlt fur eine solche Sonderregelung eine sachlich
fundierte Begriindung. Durch die Verdichtung entstehen etlichen
Dubendorferinnen und Diibendorfern Nachteile in der Aussicht, weshalb eine
fundierte nachvolliziebare Begriindung fir diesen "Aussichtsschutz"-Artikel
aboslut notwendig ist.
Bauordnung Art.47 In der Freiraumgestaltung ist der Begriinung, den Abstellflachen und den Nicht nur in den Arealliberbauungen sollten die Bodenversiegelung und
Bauordnung Energiegewinnungsanlagen mehr Gewicht beizumessen: Begriinung festgelegt werden, sondern auf dem gesamten Stadtgebiet. Die
1 Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschrénken. Oberirdische umfassende Regelung der Energiegewinnungsanlagen ist fiir die Meisterung
Abstellplatze und Lagerflachen sind moglichst zu vermeiden und sonst der Energiewende essentiell.
sickerfahig auszugestalten.
2 Die Halfte der Griinflachenziffer ist als 6kologisch sinnvoller Grinraum zu
gestalten. Dazu zahlen einheimische Hecken, Straucher, Baume und
insektenférdernde Naturwiesen.
3 Bei Neubauten und Erweiterungen sind Solaranlagen auf dem Dach und an
der Fassade vorzusehen, soweit dies technisch zumutbar ist. Die Stadt sorgt
dafir, dass daraus den Eigentimern kein wirtschaftlicher Nachteil einsteht, d.h.
er sorgt fur die Entschadigung von Vergutungsdifferenzen der ins Netz
eingespeisten Energie.
Bauordnung Art.50 Art. 39a (neu 50) Abs. 2 soll ersatzlos gestrichen werden. Eine Sonderregelung fur den Sonnenberg ist nicht nachvollziebar, insbesondere
Bauordnung weil keine sachlich fundierte Begriindung dafir vorliegt.
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Antrag | Bemerkung

Begriindung

Bauordnung Art.50
Bauordnung

Art. 39a (neu 50) Abs. 4 soll mit folgendem Strichpunkt erganzt werden:
Der Fussverkehr soll getrennt vom Veloverkehr gefuihrt werden.

Eine Trennung ist beispielsweise mit zwei getrennten Unterfihrungen oder einer
besseren Alternative machbar.

Der Fussverkehr wird durch das Wachstum von 30'000 auf 35'000 Einwohner
stark zunehmen. Es ist nicht zu verhindern, dass die Reisenden die
Unterfiihrung von Seite Stettbach zu derjenigen von Schwerzenbach und
umgekehrt wechseln wollen und mussen. Dadurch kreuzen sie die
Unterfiihrung. Der Veloverkehr wird durch den Bau des IPZ mit 14'000
Arbeitsnehmerinnen stark zunehmen. Konflikte zwischen kreuzenden
Reisenden und ziigig fahrenden Velo- und Trottinetfahrenden sind schon heute
an der Tagesordnung und werden massiv zunehmen. Ebenfalls zu beachten ist
der Fil Jaune, der zu zusétzlichem Langsamverkehr fithren wird (Siehe nachster
Absatz 5).

Bauordnung Art.54
Bauordnung

Zusatzlich soll der Baumschutz in der BZO verankert werden:
Das Fallen von Baumen mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm ist
bewilligungspflichtig.

Baume bieten Lebensraum fir Tiere, erh6hen die Aufenthaltsqualitéat und haben
eine positive Wirkung auf das Mikro-Klima. Es ist wichtig, den Bestand der
Baume nicht ersatzlos weiter zu vermindern. Zudem sollte die Anpflanzung von
Baumen, da wo sinnvoll, von der Stadt geférdert werden.

Bauordnung
Bauordnung

Allgemeine
Riickmeldungen

Die Entwicklung der Bautatigkeiten ist mit den Infrastrukturanpassungen zu
planen und zu koordinieren.

Die Infrastrukturanpassungen durfen nicht spater geplant oder zeitverschoben
eingefiihrt werden. Sie miissen mit der Bautétigkeit einhergehen.

Erganzungspléne
Kernzonenplane

Rickmeldung zu den
Kernzonenplanen

Kernzonenplan 1

- Die zwei inventarisierten Hauser am Lindenplatz sind rot einzutragen

- Nach der Erweiterung der Zone K1 bis zum Bahnhof sind die
charakteristischen strassenraumpragenden Hauser Bahnhofstrasse 48, 50, 54,
56, 64 und 47, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 65 und Neuhofstrasse 23 rot zu
bezeichnen.

Art. 15 -Gebaudelange

- Nach den schlechten Beispielen mit den trennenden und abweisenden
Strassenfassaden am Lindenplatz (Nummern 30, 32 und 36) ist die
Gebéaudelénge bei Neubauten auf 20 Meter zu beschranken.

- Wohnanteil: Der Wohnanteil bei Neubauten soll 60 bis 100% betragen.

Die Hauser in der Kernzone 1 sind so tagsiber und abends belebt, und erhdht
so das Sicherheitsgefiihl der Einwohnerinnen und Besucher.

Planungsbericht mit Kapitel 1.1 Als Voraussetzung der Revision der Ortsplanung bedarf es eines regionalen Die Verkehrsfiihrung ist ein wesentliches Element fur eine gelungene

Anhéangen Gesamtverkehrskonzeptes. Ein solches muss aufzeigen, dass die Stadt die Siedlungspolitik und eine attracktive Stadt. Eine Umsetzung der Ortsplanung

Planungsbericht, Teil 1 zukinftigen Verkehrsstréme in Diibendorf nachweislich verkraften kann. setzt das Vorliegen eines Verkehrskonzeptes voraus, das dem geplanten
Bevdlkerungswachstum und allen von der Stadt geplanten Projekten Rechnung
tragt.

Planungsbericht mit Kapitel 3.6 3.6. : Der Begriff "reprasentative Bevolkerungsumfrage" fiir das raumliche 3.6. : Sollte bei der Umfrage tatsachlich eine "reprasentative”

Anhangen
Planungsbericht, Teil 1

Entwicklungskonzept (REK) ist richtigzustellen oder es ist transparent
darzulegen, dass es sich tatséchlich um eine reprasentative
Bevolkerungsumfrage gehandelt hat.

Bevdlkerungsgruppe teilgenommen haben, ware die soziale, ethnische und
altersméssige Durchmischung aufzuzeigen. Diesbeziiglich wurde nicht
ausreichend transparent kommuniziert resp. liegen zu wenig Informationen vor.
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Planungsbericht mit Kapitel 3.6 Réaumliches Entwicklungskonzept: Das REK ist demokratisch zu legitimieren. Es ist essentiell, die gesamte Bevdlkerung oder zumindest einen grossen Teil
Anhéangen der Bevolkerung beim REK und in die Orts- und Quartierplanung
Planungsbericht, Teil 1 miteinzubeziehen und im partizipativen Verfahren gemeinsam ganze Quartiere
zu entwickeln. Der Dialog mit der Bevolkerung wéhrend der gesamten Dauer ist
hier zielfuhrend, denn die Frage, wie wir leben wollen, tangiert uns alle. Deshalb
soll aufgezeigt werden, welche Anderungen aufgrund der Umfrage
vorgenommen werden/worden sind wobei auch die Vorschlagen, welche nicht
umgesetzt wurden/werden sollen, transparent verdffentlicht werden. Allenfalls
wére eine Freigabe des REK durch den Gemeinderat wére zu begriissen
Planungsbericht mit Kapitel 4.3 4.3. : Im kommunalen Richtplan Siedlung Landschatft | Offentliche Bauten und 4.3. : Der Militarflugplatz Dibendorf ist nicht Teil der Mitwirkung. Es soll nicht der
Anhéngen Anlagen (SLOEBA) sind die Markierungen auf dem Militarflugplatz Dibendorf zu  Eindruck erweckt werden, dass dieser Teil, weil nicht kommentiert, akzeptiert
Planungsbericht, Teil 1 entfernen (Karte SLOEBA). wird. In der Transformationszone ist zum Beispiel nicht ersichtlich, wie viel fur
Bauten des Werkflugplatzes — sofern dieser realisiert wird — und fur die
Freizeitaktivitaten reserviert ist.
Planungsbericht mit Kapitel 4.4 4.4. Die Formulierung Bauten und Anlagen sollten bei Bedarf erstellt werden. Dieser Bedarf kann auch
Anhéangen "Durch geplante Bauten und Anlagen wird daher festgelegt, welche aus einer bestehenden Bauplanung hervorgehen. Der Bau sollte jedoch nicht
Planungsbericht, Teil 1 Anlagen im Rahmen der ungefahr néchsten 20 Jahre zu erstellen sind." zwingend daraus hervorgehen, dass dieser im Richtplan festgelegt ist. Dies wird
ist anzupassen auf durch den Schluss des Satzes "zu erstellen sind." gefordert.
" ... welche Anlagen bei Bedarf in den néchsten 20 Jahren erstellt werden
kénnten".
Planungsbericht mit Kapitel 4.4 4.4. Es soll der Ausbau und die Ergdnzung von Haupt- und Sammelstrassen so  Punkt 2 der GVK-Stossrichtung verlangt eine Reduktion resp. Fernhaltung des
Anhangen geplant werden, dass eine Stadtumfahrung entsteht, die die zukinftigen rten Durchgangverkehrs auf den Gemeindestrassen. Dies kann mit
Planungsbericht, Teil 1 Verkehrsstréme flissig fuhren kann. einer flissigen Umfahrung der Stadt erreicht werden. D.h., dass bei dem
anvisierten Wachstum (Stadt 54'000 + IPZ 14'000 K&pfe!) keine Staus
entstehen und die Fahrt auf der Umfahrung zlgiger erfolgt als die Durchfahrung
der Stadt. Dazu sind Hauptstrassen auszubauen und Sammelstrassen in
Erwagung zu ziehen. Dies muss auf regionaler Ebene geldst werden.
Planungsbericht mit Kapitel 5.1 5.1.: 5.1.: Art. 14: Die bestehende Formulierung ist bei der kleinen Anzahl von
Anhangen Art. 14: "Der Stadtrat entscheidet auf Empfehlung der Stadtbildkommission der ~ Stadtraten ungeeignet, da sie die Objektivitat der Entscheide, aufgrund der zu
Planungsbericht, Teil 2 Stadt Dibendorf" soll umgeschrieben werden in "Der Gemeinderat entscheidet ~ grossen Nahe der Personen, in Frage stellen kdnnte. Zudem ist ein Stadtrat
" bereits auch Mitglied der Stadtbildkommission.
Planungsbericht mit Kapitel 5.1 Kap.5.1. Art. 31 : Kap. 5.1, Art. 31: Bei Spielen entsteht hin und wieder starker Verkehr,
Anhangen Die Eishalle (OEIIl) soll in das Gebiet fur stark verkehrserzeugende Nutzung besonders auch ruhenden (formelle Anpassung).
Planungsbericht, Teil 2 aufgenommen werden.
Planungsbericht mit Kapitel 5.1.3 Kap. 5.1, Art. 37: Von zusatzlichen Vollgeschossen fiir Arealliberbauungen ist Art. 28 (neu 37) Zusétzliche Vollgeschosse in Arealliberbauungen stéren das

Anhangen
Planungsbericht, Teil 2

grundsatzlich abzusehen.

einheitliche Quartierbild. Zudem werden dadurch Eigentimer des gutsituierten
Mittelstandes benachteiligt, wenn auf deren Mehrfamilienh&duser die Aussicht
der Obergeschosse (Attikawohnungen) eingeschrénkt oder versperrt wird.
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Planungsbericht mit Kapitel 8.1 Kap. 8.0: Die vorgenommenen Anderungen und der separate Bericht mit den Es ist fur alle Mitwirkenden wichtig, sowohl die eingeflossenen Anderungen wie
Anhéangen nicht umgesetzten Vorschlagen werden &ffentlich kommuniziert. auch die nichtberiicksichtigten Antréage zu kennen. Letztere kdnnen neu
Planungsbericht, Teil 2 formuliert und erneut in die Vernehmlassung eingebracht werden.
Planungsbericht mit Allgemeine Kap. 5.1, Art. 48 Dachbegriinung mit neuer Priorisierung: Kap. 5.1, Art. 48

Anhangen
Planungsbericht, Teil 2

Rickmeldungen

Auf Dachern sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie hinzuzubauen. Ist
dies aus technischen oder asthetischen Griinden nicht sinnvoll, sind die
Flachdacher zu begriinen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.

CO2-neutrale Energien missen fur die Sicherung der Zukunft geférdert werden.

Planungsbericht mit

Allgemeine

Bei diesem Thema verweisen wir auf den beigeftigten Anhang "Rickmeldung

Verweis auf Rubrik "Antrag"

Anhéangen Rickmeldungen zum Thema preisginstiges Wohnen nach §49b PBG".

Bericht zum Es werden deshalb nur noch einzelne Antrage mit Begriindung folgen.

Preisglinstigen Wohnraum

- Anhang A

Planungsbericht mit Art. 1 Die Ausfiihrungsverordnung soll in dieser Form nicht angewendet werden. Sie ist administrativ sehr aufwéandig und sollte durch eine Verordnung ersetzt

Anhangen werden, die eine angemessene Kontrolle mit mdglichst geringem Aufwand

Ausfuhrungsverordnung ermdglicht. Die Kontrolle der Mieterschaft der preisgiinstigen Wohnungen

zum preisgunstigem erscheint unverhéltnisméssig. Es bedarf Strukturen, mit denen ein geeigneter

Wohnraum und mdglichst kleiner Kontrollaufwand nétig ist.

Planungsbericht mit Art. 8 Art. 8: Der 60% Quantil ist zu streichen. Im Situationsbericht wird immer vom 50% Quantil gesprochen. Die kantonale

Anhangen Verordnung gibt die Mietpreisberechnung vor. Beide Varianten -

Ausfiihrungsverordnung Mietpreisberechnung und Quantil - sind arbeitsaufwandig und deshalb

zum preisgunstigem abzulehnen.

Wohnraum Ein 60% Quantil heisst, dass 60% der Dubendorfer Mieterinnen eine
"preisgiinstige" Miete bezahlen. Und jetzt - durch die Verdichtung zum Umzug
gezwungen - mdchte eine weitere Person gerne einen solchen Mietpreis
bezahlen und muss gleich seine Vermogenslage und die seiner Mitbewohner
offenlegen. Und die Mietpreisberechnung des Vermieters wird laufend Gberprift
und Uberwacht. Und bei mehr als der Halfte der Diibendorfer Mieterlnnen geht
das ohne diese Burokratie. Der Aufwand eines solchen Verwaltungsapparates
rechnet sich nie.
Der Wettbewerb beim Wohnungsbau muss erhdht werden, jedoch nicht rein
Uber das Angebot, sondern tber alternative Méglichkeiten, beispielsweise
Genossenschaftswohnungen mit Kostenmiete.

Planungsbericht mit Allgemeine Anmerkungen im Grundbuch Dieses Verfahren ist sehr kompliziert, zu aufwandig und birokratisch. Es ist

Anhéangen
Ausfuhrungsverordnung
zum preisgilinstigem
Wohnraum

Ruckmeldungen

Antrag: Auf den Eintrag im Grundbuch ist zu verzichten.

deshalb abzulehnen und es sollen geeignetere Alternativen angewendet
werden.
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Riickmeldung zum Thema preisgtlinstiges Wohnen nach §49b PBG

Die Intention des Stadtrates, die mit dem §49b des PBG neu geschaffenen Mdéglichkeiten zur
Erstellung von preisgunstigem Wohnraum im Rahmen von Aufzonungen einzufordern, ist
grundséatzlich zu begriissen. Die bereits splrbare Schieflage des Preisspektrums auf dem
Dlbendorfer Wohnungsmarkt erfordert eine dringende Einflussnahme. Auch wenn die
Dringlichkeit im Bericht zum preisgiinstigen Wohnungsbau unterschiedlich stark zum
Ausdruck kommt, so zeigen jingste Entwicklungen in den Diibendorfer Quartieren, dass die
Festsetzung neuer Bauregeln mit mehr Ausnitzungsmadglichkeiten (wie z.B. im Flugfeld
Quatrtier) eine rasante Umstrukturierung und Gentrifizierung nach sich zieht.

Perimeter Preisglinstiger Wohnraum auf ganzes Stadtgebiet ausweiten

Es ist nicht nachvollziehbar, warum der Perimeter fir preisglnstigen Wohnungsbau nicht
grosser angelegt wird. Z.B. der um ein Geschoss aufgezonte Rest des Vogelquartiers
muUsste ebenfalls in diese Zone integriert werden (generell, alle Areale, wo Aufzonungen
stattfinden).

Moglichkeiten suchen, im Hochbord zahlbaren Wohnraum zu verordnen

Sieht der Stadtrat Mdglichkeiten preisgliinstigen Wohnraum im Gebiet Hochbord in
irgendeiner Weise zu verordnen? In diesem Gebiet wurde sehr viel abgabefreier Mehrwert
generiert was eine solche Forderung mehr als legitimieren wirde. Bis auf die
Genossenschaft WoGeNo und die Palmahaus AG mit gemeinnltzigem Wohnungsbau wird
es im Hochbord von selbst keine preisgiinstigen Wohnungen geben, was die
Quartierdurchmischung erheblich beeintrachtigt.

Zusammengehorige Bestandesparzellen <3000m3 ebenfalls mit Anteil Preisgunstigkeit
belegen

Bei der Definition der Grundstiicksgrésse mit 3000m2 fallen Liegenschaften ausser Betracht,
die zwar in Besitz desselben Eigentiimers, jedoch in kleinere Parzellen abparzelliert sind. Es
ist zu erwarten, dass z.B. stark Uberalterte Liegenschaften bei einer Aufzonung trotzdem als
Ganzes ersatzneugebaut wirden. Solche Liegenschaften missen ebenfalls mit
Preisglnstigkeitsanteil belegt werden kdénnen, falls die Parzellen nicht zusammengefihrt
werden.

Der Prozentsatz Wohnraum mit Preisgiinstigkeitsanforderung ist zu erhdhen

Der Vorschlag 40% der Mehrausnitzung mit Preisglnstigkeit zu belegen, erscheint unter der
Tatsache des zukunftigen Mangels an zahlbarem Wohnraum nicht nachvollziehbar (Zitat
Bericht Kapitel 3.1:«...Es lasst sich aber dennoch herauslesen, dass ein beachtlicher Teil der
Dubendorfer Bevolkerung heute und wohl auch in Zukunft auf moderate Mieten angewiesen
sein wird.»). Im aktuellen Niedrigzinsumfeld, wo Institutionelle Anleger in grossem Stil in
Immobilien investieren, ist zu erwarten, dass diese Wohnungen auch bei einer Forderung
eines héheren Anteils Preisglnstigkeit gebaut werden — eine minimale Rendite ist ja auch
mit diesen Wohnungen mdglich. Nicht zu vergessen ist, dass z.B. das Konstrukt der
ArealUberbauung, aber auch friihere Aufzonungen, bei deren Einfihrung bereits abgabefrei
zu einer Kapazitatserhéhung dieser Grundstlicke gefihrt haben.

Keine Marktbindung der Mietzinse von preisglinstigen Wohnungen
Die Bindung des maximalen Mietzinses an ein Quantil der ortstiblichen Marktmieten (auch



wenn dieses jetzt tief ist) ist paradox. Der verzerrte Mietwohnungsmarkt ist ja der Grund flr
die regulierende Einflussnahme der 6ffentlichen Hand. Analog zur Verordnung fir
Wohnbauférderung sind andere Definitionen zu suchen flur die Hohe des Mietzinses. Die
Einkommen steigen nicht im Gleichschritt mit den Mietzinsen in Dibendorf.

Einkommensschwelle fiir Anspruch auf eine preisgiinstige Wohnung ist zu erh6hen
Bei Mehrpersonenhaushalten ist die Einkommenslimite bei Kumulation tiefer
Einzeleinkommen relative schnell erreicht. Der Wert muss nach oben korrigiert werden oder
eine Einkommensschwelle definiert werden, die unterschritten werden kann.

Riickmeldung zum Thema Mehrwertausgleich

Der Vorschlag des Stadtrates, den Mehrwertausgleich auf das Maximum von 40%
anzusetzen, ist der richtige Ansatz. Dass (mehrheitlich von der 6ffentlichen Hand)
geschaffene Infrastrukturmehrwerte wie etwa Strassen, Trams, Parks, Schulraum etc., die
zur Wertsteigerung privater Immobilien gefiihrt haben, nun endlich mit Abgaben belegt
werden kénnen, ist fir die Weiterentwicklung der Stadt notwendig.

Wenn die Mehrwertabgabe mit Mehrwerten, die die Stadt durch Massnahmen in einem
Projekt hat, reduziert werden, dann ist wichtig, dass diese Mehrwerte auch wirklich der
Offentlichkeit zu Gute kommen und nicht hauptsachlich der Wertsteigerung der Immobilie
dienen. Es ware sinnvoll hier eine Praxis zu entwickeln.
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